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 Notas  AÑO 2023  AÑO 2022 

ACTIVOS

Activo circulante
Efectivo y equivalentes de efectivo 4                   245.443.240                1.083.874.319 
Cuentas por cobrar a clientes y otras 
cuentas por cobrar 5                1.425.415.045                   663.277.447 

Instrumentos Financieros - Anticipos 6                       9.155.692                     22.940.201 
Sobrantes en Liquidacion Privada 7                     33.736.435                     13.080.905 
Otros activos financieros 8                3.503.081.192                5.152.761.002 

Total de activo circulante              5.216.831.604              6.935.933.874 

Activo a largo plazo
Propiedades, planta y equipo 9                   825.243.215                   844.161.558 

Total de activo a largo plazo                 825.243.215                 844.161.558 

TOTAL ACTIVOS              6.042.074.819              7.780.095.432 

PASIVOS

Pasivos y capital contable 
Pasivo circulante

Otros pasivos financieros 10                     29.917.076                       6.692.623 
Instrumentos Financieros por Pagar 11                   684.296.854                   535.999.177 
Beneficios Empleados corto plazo 12                   211.796.567                   200.119.987 
Pasivos por Impuestos Corrientes 13                   192.686.774                   120.710.183 

14                       3.083.391                                  -   
Total de pasivo circulante              1.121.780.661                 863.521.970 

TOTAL PASIVOS              1.121.780.661                 863.521.970 

PATRIMONIO

Capital contable y reservas
Aportes Voluntarios              10.369.833.934              10.369.833.934 
Asignacion Permanente                                  -                                    -   

                                 -                     100.000.000 
Excedentes Acumulados               (3.553.260.472)               (1.652.721.298)
Perdida del ejercicio               (1.896.279.304)               (1.900.539.174)

TOTAL CAPITAL CONTABLE              4.920.294.158              6.916.573.462 

Total pasivo y capital contable              6.042.074.819              7.780.095.432 

                                                                         

    Destinacion Especifica Actividad meritoria

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros.
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Notas  AÑO 2023  AÑO 2022 
Resultado del periodo

Ingresos 16           9.207.778.942           8.545.455.700 
Costo de ventas 17 -        4.941.235.757 -        4.375.338.376 

Utilidad bruta         4.266.543.185         4.170.117.324 

Gastos de administración y Operación 18 -           483.501.250 -           621.016.031 
Gastos de venta 19 -        6.042.517.519 -        4.804.550.123 

Ganancia por actividades de operación -       2.259.475.584 -       1.255.448.830 

Ingresos Financieros 20             612.312.804             573.543.487 
Otros Ingresos 21               28.519.677               18.973.610 
Gastos Financieros 22 -           277.636.201 -        1.237.607.440 
Impuesto de Renta 2023                             -                               -   
Perdidas del ejercicio -       1.896.279.304 -       1.900.539.174 

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros.
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Resultado Integral del año 2022           (1.652.721.298)                (100.000.000)         (1.900.539.174)        (3.653.260.472)

Saldos al 31 de diciembre de 2022       10.369.833.934        (1.652.721.298)               100.000.000      (1.900.539.174)       6.916.573.462 

Resultado Integral del año 2023           (3.553.260.472)                                 -           (1.896.279.304)        (5.449.539.776)

Saldos al 31 de diciembre de 2023       10.369.833.934        (3.553.260.472)                                -        (1.896.279.304)       4.920.294.158 

Total

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros.

Aportes Voluntarios
Resultado Ejercicios 

Anteriores
Destinacion Actividad 

Meritoria
Perdida del Ejercicio
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 Expresado en pesos Colombianos
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 AÑO 2023  AÑO 2022 

1.896.279.304-        1.900.539.174-        

+ Depreciaciones                          48.927.138              44.094.259              
Subtotal 48.927.138             44.094.259             

+ Impuesto De Renta Y Complementarios     -                          
1.847.352.166-        1.856.444.915-        

+ Variacion en Deudores 752.346.324-            769.428.120            
+ Variacion en Proveedores -                          105.105.960-            
+ Variacion en Cuentas por Pagar 164.658.787            83.181.492-              
+ Variacion en Impuestos, Gravamenes y Tasas 62.716.000              72.262.000-              
+ Variacion en  Obligaciones Laborales 11.676.580              9.332.337                
+ Variacion en Pasivos Estimados y Provisiones 7.100.519-                58.094.742              
+ Variacion en Otros Pasivos 3.083.391                1.213.989-                

Subtotal 517.312.085-           575.091.758           
2.364.664.251-        1.281.353.156-        

- Compra/Venta Inversiones Permanentes 1.633.017.515         438.888.728            
- Compra/Venta Propiedad, Planta y Equipo 30.008.795-              39.687.027-              

1.603.008.720        399.201.701           

+ Nuevas Obligaciones Financieras -                          
+ Aumento Capital Social -                          
- Pago de Obligaciones Financieras 23.224.453              7.742.177-                
- Disminución Capital Social 100.000.000-           47.171.802-              

76.775.547-             54.913.979-             

838.431.078-           937.065.434-           

1.083.874.319        2.020.939.753        

245.443.240           1.083.874.319        VALIDACION DEL EFECTIVO

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros.

ACTIVIDADES DE INVERSION

Flujo en Efectivo Neto en Actividades de Inversión

ACTIVIDADES DE FINANCIACION

Flujo de Efectivo Neto en Actividades de Financiación

TOTAL  -  AUMENTO (DISMINUCIÓN)  DEL EFECTIVO

EFECTIVO  AÑO  ACTUAL 

Flujo de Efectivo Neto en Actividades de Operación

ASOCIACION ESTRENAR VIVIENDA
 NIT 901.178.851-4

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 
 POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2023 Y 2022

Expresado en pesos Colombianos

ACTIVIDADES DE OPERACIÓN

Utilidad (Pérdida) del Período - Neta

Partidas que no afectan el efectivo

Total Efectivo Generado en Operación

Cambios en Activos y Pasivos Operacionales
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ASOCIACIÓN ESTRENAR VIVIENDA 

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
Para el año que termina al 31 de Diciembre de 2023 

 
 
 

Nota 1. INFORMACIÓN GENERAL 
 

La ASOCIACIÓN ESTRENAR VIVIENDA fue constituida el día 22 de marzo de 2018 mediante 
Acta N°21 de Asamblea de Accionistas inscrita el 9 de mayo de 2018 bajo número 00304378 
del libro I de las entidades sin ánimo de lucro, en virtud de la escisión de la Sociedad DONDE 
ADQUIRIR VIVIENDA SAS (escindente), con domicilio en la ciudad de Bogotá, con un término 
de duración hasta el 22 de marzo de 2058. 

La sociedad ha realizado las siguientes reformas: 
 

No. FECHA ORIGEN FECHA No. INSCRIPCIÓN 

21 2018/03/22 ASAMBLEA DE ACCIONISTAS 2018/05/09 00304378 
 
 
La ASOCIACIÓN ESTRENAR VIVIENDA, tiene por objeto la edición y publicación, en forma 
física y/o electrónica, de todo tipo de contenidos relacionados con el sector de la 
construcción en Colombia, en especial proyectos de construcción de vivienda nueva. 
Contamos una revista impresa que hoy en día podría ser una de las de las revistas de mayor 
circulación en el país y se consolida como una de las herramientas de mayor prestigio y 
credibilidad para la compra de vivienda nueva en el Centro de Colombia y del portal web en 
el sector inmobiliario, que cada día sigue evolucionando, con el único interés de guiar a 
miles de usuarios en la búsqueda de su nuevo hogar. Actualmente tenemos más de 480 
proyectos de vivienda nueva y más de 160 constructoras registradas. Lo que nos permite 
brindar una variedad de opciones que se ajustan a las diferentes necesidades de los usuarios 
en cuanto a precio, características, ubicación, y las diferentes comodidades que desee. 

 

En el año 2022 la ASOCIACIÓN ESTRENAR VIVIENDA inicio labores con su nuevo producto 
llamado DEKin, que era una plataforma web automatizada 100% digital que permitía el 
proceso de creación, revisión y aprobación de minutas de compraventa de vivienda nueva 
en Bogota de manera virtual, conectando en este proceso a constructoras, fiduciarias, 
bancos y notarias. 
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Después de evaluar detenidamente los resultados del proyecto Dekin, la ASOCIACIÓN 
ESTRENAR VIVIENDA concluyo que era necesario suspender temporalmente la operación de 
esta línea de negocio a partir de Noviembre del año 2023, todo esto originado por la crisis 
que enfrenta en estos momentos el sector de la construcción en Colombia, a los retos de la 
transformación digital y el marco jurídico regulatorio que sustente los procesos de los 
actores involucrados en el trámite de escrituración. 

La plataforma web Dekin, actualmente no cuenta con la posibilidad de hacer integraciones 
con operadores notariales y de firma electrónica, debido a que no fue tramitado ante el 
Congreso de la Republica el proyecto de Ley que diera el marco normativo de prestación de 
servicio notarial y registral por medios electrónicos, en consecuencia, desde él mes de junio 
de 2023 las escrituras publicas otorgadas con firma electrónica no pudieron seguirse 
manejando. 

La operación de nuestro proyecto queda suspendida hasta que no se expida la Ley que 
regule la escrituración digital y se del marco normativo para que la firma electrónica en actos 
notariales de compraventa sea válida en el país.  

 
 

Nota 2. BASES DE ELABORACIÓN Y POLÍTICAS CONTABLES 
 
Estos estados financieros se han elaborado de acuerdo con la Norma Internacional de 
Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) emitida 
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).  

 

Bases de medición 

Los estados financieros de la Entidad han sido preparados sobre la base de costo histórico, 
excepto por ciertos instrumentos financieros, que se valúan a sus valores razonables al 
cierre de cada periodo, como se explica en las políticas contables incluidas más adelante. 

a. Costo histórico: El costo histórico generalmente se basa en el valor razonable de la 
contraprestación entregada a cambio de bienes y servicios.  

b. Valor razonable: El valor razonable se define como el precio que se recibiría por vender 
un activo o se pagaría por transferir un pasivo en una transacción ordenada entre 
participantes en el mercado a la fecha de valuación independientemente de si ese precio es 
observable o estimado utilizando directamente otra técnica de valuación. Al estimar el valor 
razonable de un activo o pasivo, la Entidad tiene en cuenta las características del activo o 
pasivo, si los participantes del mercado tomarían esas características al momento de fijar el 
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precio del activo o pasivo en la fecha de medición. El valor razonable para propósitos de 
medición y/o revelación de estos estados financieros se determina de forma tal, a excepción 
de las transacciones con pagos basados en acciones que están dentro del alcance de IFRS 2. 

 
 

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias 

Los ingresos de actividades ordinarias se miden al valor razonable de la contraprestación 
por recibir. El valor razonable de la contraprestación, recibida o por recibir, tiene en cuenta 
el importe de cualesquiera descuentos comerciales y descuentos por pronto pago. 

La Asociación reconoce los ingresos de actividades ordinarias derivados de la prestación de 
servicios con referencia al grado de realización de dicha transacción al final del periodo sobre 
el que se informa (método de porcentaje de realización) siempre que, además de los 
principios generales para el reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias, se 
cumplan estos dos criterios: 

1. Que el grado de realización de la transacción, al final del periodo sobre el que se 
informa, pueda ser medido con fiabilidad. 

2. Que los costos incurridos en la transacción, y los costos para completarla, puedan 
medirse con fiabilidad. 

 

Costos por préstamos 

Todos los costos por préstamos se reconocen en el resultado del periodo en el que se 
incurren. 

 

Propiedades, planta y equipo 

Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden al costo menos la depreciación 
acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor acumulada. 

La depreciación se carga para distribuir el costo de los activos menos sus valores 
residuales a lo largo de su vida útil estimada, aplicando el método de lineal. En la 
depreciación de las propiedades, planta y equipo se utilizan las siguientes vidas útiles: 
 

Construcciones 
Equipo de Oficina 

45 años 
10 años 

Equipo de Computo 5 años 
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Si existe algún indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de 
depreciación, vida útil o valor residual de un activo, se revisa la depreciación de ese activo 
de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas.  

 

Deterioro del valor de los activos 

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades, plantas y equipo, activos 
intangibles e inversiones en asociadas para determinar si existen indicios de que esos 
activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existen indicios de un posible 
deterioro del valor, se estima y compara el importe recuperable de cualquier activo 
afectado (o grupo de activos relacionados) con su importe en libros. Si el importe 
recuperable estimado es inferior, se reduce el importe en libros al importe recuperable 
estimado, y se reconoce una pérdida por deterioro del valor en resultados. 

De forma similar, en cada fecha sobre la que se informa, se evalúa si existe deterioro del 
valor de los inventarios comparando el importe en libros de cada partida del inventario (o 
grupo de partidas similares) con su precio de venta menos los costos de terminación y 
venta. Si una partida del inventario (o grupo de partidas similares) se ha deteriorado, se  
 

reduce su importe en libros al precio de venta menos los costos de terminación y venta, y 
se reconoce inmediatamente una pérdida por deterioro del valor en resultados. 

Si una pérdida por deterioro del valor revierte posteriormente, el importe en libros del 
activo (o grupo de activos relacionados) se incrementa hasta la estimación revisada de su 
valor recuperable (precio de venta menos costos de terminación y venta, en el caso de los 
inventarios), sin superar el importe que habría sido determinado si no se hubiera 
reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor del activo (grupo de activos) en años 
anteriores. Una reversión de una pérdida por deterioro de valor se reconoce 
inmediatamente en resultados. 

 

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 

La mayoría de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los importes 
de las cuentas por cobrar no tienen intereses. Cuando el crédito se amplía más allá de las 
condiciones de crédito normales, las cuentas por cobrar se miden al costo amortizado 
utilizando el método de interés efectivo. Al final de cada periodo sobre el que se informa, 
los importes en libros de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan 
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para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si 
es así, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro del valor. 

 

Acreedores comerciales 

Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones de crédito normales 
y no tienen intereses. Los importes de acreedores comerciales denominados en moneda 
extranjera se convierten a la unidad monetaria (peso colombiano) usando la tasa de 
cambio vigente en la fecha sobre la que se informa. Las ganancias o pérdidas por cambio 
de moneda extranjera se incluyen en otros gastos o en otros ingresos. 

 

Sobregiros y préstamos bancarios 

Los gastos por intereses se reconocen sobre la base del método del interés efectivo y se 
incluyen en los costos financieros. 

 

Beneficios a los empleados – pagos por largos periodos de servicio 

El pasivo por obligaciones por beneficios a los empleados está relacionado con lo 
establecido por el gobierno para pagos por largos periodos de servicio. Todo el personal 
está cubierto por el programa.  

 

Provisiones. 

 Las provisiones se reconocen cuando la Asociación tienen una obligación presente (ya 
sea legal o implícita) como resultado de un suceso pasado, es probable que tengan que 
desprenderse de recursos que comporten beneficios económicos para cancelar la 
obligación, y puede hacerse una  

 

Instrumentos financieros 

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando la Entidad se convierte en una parte 
de las disposiciones contractuales de los instrumentos. 

Los activos y pasivos financieros se valúan inicialmente a su valor razonable. Los costos de 
la transacción que son directamente atribuibles a la adquisición o emisión de activos y 
pasivos financieros (distintos de los activos financieros a valor razonable con cambios en 
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resultados) se suman o reducen del valor razonable de los activos y pasivos financieros, 
en su caso, en el reconocimiento inicial. Los costos de transacción directamente atribuibles 
a la adquisición de activos y pasivos financieros a su valor razonable con cambios en 
resultados se reconocen inmediatamente en resultados. 

 

Materialidad (importancia relativa) y agrupación de datos   

ASOCIACIÓN ESTRENAR VIVIENDA determinará si las omisiones o inexactitudes de 
partidas son significativas si pueden, individualmente o en su conjunto, influir en las 
decisiones económicas tomadas por los usuarios sobre la base de los estados financieros. 
En ese orden de ideas dichas la gerencia de ASOCIACIÓN ESTRENAR VIVIENDA ha 
determinado como criterio de materialidad el 2% del total de ingresos de la compañía 
para el periodo a informar. (Adjunto memorando técnico materialidad o importancia 
relativa) 

 

 

NOTA 3. IMPUESTOS 
 

Impuesto sobre la renta 

El gasto por impuestos se reconoce en el estado de resultados excepto en la parte que 
corresponde a partidas reconocidas en la cuenta de otro resultado integral en el 
patrimonio. En este caso el impuesto es también reconocido en dicha cuenta. 

El impuesto corriente es la cantidad a pagar (recuperar) por el impuesto sobre la renta 
relativo a la ganancia (perdida) fiscal del periodo corriente. Se reconoce como un pasivo 
en la medida en que no haya sido pagado; y como un activo si la cantidad ya pagada, que 
corresponda al periodo presente y los anteriores, excede el importe del gasto por esos 
periodos. 
 

El gasto por impuestos sobre la renta corriente, se reconocen en el año, de acuerdo con 
la depuración efectuada entre la ganancia (perdida) contable, para determinar la ganancia 
(perdida) fiscal, multiplicada por la tarifa del impuesto sobre la renta del año corriente y 
conforme lo establecido en las normas tributarias vigentes, o sobre un sistema de renta 
especial según la normatividad aplicable. 
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Su reconocimiento se efectúa mediante el registro de un gasto y un pasivo en la cuenta 
por pagar denominado impuesto sobre la renta por pagar. 

Los pasivos o activos por los impuestos corrientes del periodo y de periodos anteriores 
deben valorarse por el importe que se espere pagar o recuperar de las autoridades 
fiscales, utilizando las tasas de impuestos y las leyes fiscales vigentes o prácticamente 
promulgadas a la fecha del estado de situación financiera, los que sean aplicables según 
las autoridades fiscales. 

La Asociación al pertenecer al régimen tributario especial, tiene un tratamiento diferencial 
para el cálculo del impuesto de renta, donde nuestro beneficio neto o excedente estará 
sometido a una tarifa del 20% siempre y cuando no sea destinado directa o 
indirectamente en el año siguiente en que se obtuvo, a programas que desarrollen nuestro 
objeto social, según resolución No. 2019032243639306784 del 13 de diciembre de 2019 

El beneficio neto será el resultado de tomar la totalidad de los ingresos cualquiera sea su 
naturaleza y restar de los mismos los egresos que sean procedentes, que constituyan 
costo o gasto y que tengan relación de causalidad con los ingresos, o que sean necesarios 
y proporcionados de acuerdo con las actividades social que desarrollamos. 

 

NOTA 4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 
 

Este dinero es totalmente disponible. La Asociación posee las siguientes cuentas 
bancarias, cuyos saldos contables corresponden exactamente con los saldos que reportan 
las entidades bancarias al cierre del ejercicio. 

 

 
 



 
 

ASOCIACIÓN ESTRENAR VIVIENDA 
ESTADOS FINANCIEROS 2023 
 
 

Pag. 13 
 

NOTA 5. DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR – ACTIVO 
CORRIENTE  
 

Este rubro está formado por el saldo del 31 de diciembre de cada año; comprende los 
créditos otorgados a nuestros clientes por las publicaciones realizadas en las ediciones de 
la revista como en el portal web. El crédito máximo otorgado a los clientes es de 30 días 
y nuestros principales deudores son los siguientes: 
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Los préstamos son otorgados por la Asociación a los empleados vinculados con ésta, el 
termino de estos no puede superar seis meses y se otorgara a cada empleado máximo uno 
por año, si el préstamo es solicitado por una fecha mayor deberá contar con la aprobación 
de la gerencia y causara intereses a favor de la Asociación. 

 

La Asociación realizo la provisión de cartera, que es el procedimiento contable y/o fiscal 
mediante el cual reconocemos en el gasto la cartera que se considera imposible de 
recuperar, pese a que estas ya se encuentran en un proceso de cobro jurídico se estima 
serán de dudoso y difícil cobro. 
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NOTA 6. ANTICIPOS Y AVANCES 
 

Este rubro está formado por los adelantos efectuados en dinero o en especie por el ente 
económico a personas naturales o jurídicas, con el fin de recibir beneficios o 
contraprestación futura de acuerdo con las condiciones pactadas. Los vigentes al cierre del 
ejercicio contable al 31 de diciembre de 2023 son: 

 

1. Colombian Big Group es un anticipo otorgado para procesos jurídicos por 
recuperación de cartera. 

2. Cementos Oriente es un anticipo pendiente de reintegrar por el Proyecto de la 
Universidad de los Andes. 

3. Promotora Apartamentos Dann es un anticipo de alojamiento para expositores del 
Proyecto de la Universidad de los Andes. 

4. BBI es una factura pendiente de documento electrónico 
 

NOTA 7. SOBRANTE EN LIQUIDACIÓN PRIVADA DE IMPUESTOS 
 

Registra los saldos a cargo de entidades gubernamentales y a favor de la Sociedad, por 
concepto de anticipos de impuestos y los originados en liquidaciones de declaraciones 
tributarias, contribuciones y tasas para ser solicitados en devolución o compensación con 
liquidaciones futuras. 
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El saldo a favor a título de renta será solicitado como devolución una vez sea presentada 
la declaración de este año y el Rte Iva será compensado en la 1° declaración de Iva del 
2024. 

 
NOTA 8. OTROS ACTIVOS FINANCIEROS 

 

En este rubro la Asociación registra los activos de su propiedad de los cuales se espera 
tener beneficios económicos en el futuro. Un activo financiero es el dinero en efectivo o 
el derecho a recibir en el futuro beneficios económicos derivados de una inversión o 
contrato financiero para nuestro caso las inversiones de CDT. 
 

 

 

NOTA 9. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 
 

Los activos fijos son valorizados al costo, la depreciación se calcula mensualmente sobre el 
valor histórico utilizando el método de línea recta de acuerdo a la vida útil así: 
Construcciones y Edificaciones (45 años), Muebles y enseres (10 años) y equipo de cómputo 
(5 años) el siguiente es el detalle valor en libros de la propiedad planta y equipo. 
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Para el año 2023 los únicos activos en los que la Asociación invirtió fueron Equipos de 
Cómputo para el área del Portal Web y Dekin.  

 
NOTA 10. OTROS PASIVOS FINANCIEROS  

 

En este rubro la Asociación registra los valores que se adeuda por conceptos de tarjetas de 
crédito, compras que fueron realizadas en el curso ordinario de los negocios. 

 

 

 

NOTA 11. INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR PAGAR 
 

Las cuentas por pagar comerciales son obligaciones de pago por bienes o servicios que se 
han adquirido de los proveedores nacionales y del exterior en el curso ordinario de los 
negocios. Las cuentas por pagar se clasifican como pasivo corrientes, si el pago debe ser 
efectuado en un periodo de un año o menos. si el pago debe ser efectuado en un periodo 
superior a un año se presentan como pasivos no corrientes. Se detallan de la siguiente 
manera: 
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Nota 12. BENEFICIOS A EMPLEADOS CORTO PLAZO 
 

A la fecha de corte los beneficios para los empleados a corto plazo se encuentran 
conformados por el concepto de Cesantías, intereses sobre cesantías y vacaciones 
consolidadas. 

 

Las Cesantías e Intereses de Cesantías fueron cancelados en el mes de enero del año 2024 a 
cada uno de los empleados y a los fondos correspondientes 
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NOTA 13. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES. 
 

Comprende el valor de los gravámenes de carácter general obligatorio a favor del estado a 
cargo de la empresa, por concepto de las liquidaciones que se determinan sobre las bases 
impositivas del periodo fiscal, de acuerdo con las normas vigentes. 

 

 

La Retención en la Fuente y Retención de ICA abarca los descuentos por este concepto 
efectuados a nuestros proveedores durante los meses de noviembre y diciembre de 2023 
los cuales fueron cancelados en el mes de enero de 2024. El Impuesto sobre las Ventas e 
Impuesto de Industria y Comercio liquidados al cierre del año gravable 2023 fueron 
calculados con base en los ingresos generados y pagados en el mes de enero de 2024. 

 

 
NOTA 14. OTROS PASIVOS NO FINANCIEROS 

 

Comprende los valores recibidos por la Asociación por concepto de anticipos de clientes 
para el año 2023, los cuales fueron ejecutado al 100% en la prestación de servicio. 
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NOTA 15. INDICADORES FINANCIEROS 
 

Los indicadores financieros son herramientas que se diseñan utilizando la información 
financiera de la empresa, y son necesarias para medir la estabilidad, la capacidad de 
endeudamiento, la capacidad de generar liquidez, los rendimientos y las utilidades de la 
entidad, a través de la interpretación de las cifras, de los resultados y de la información en 
general. Los indicadores financieros permiten el análisis de la realidad financiera, de manera 
individual, y facilitan la comparación de la misma con la competencia y con la entidad u 
organización que lidera el mercado. Los indicadores para la Asociación son:  
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NOTA 16. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 
 

La Asociación Estrenar Vivienda durante los periodos anunciados genero los siguientes 
ingresos por la edición impresa, digital de publicaciones sobre proyectos de vivienda nueva 
en el sector de la construcción y proceso de escrituración. 
 

 

 

NOTA 17. COSTOS DE VENTA 
 

Corresponde a los costos incurridos por la sociedad en la edición y publicación en forma 
física y/o electrónica de todo tipo de contenidos relacionados con el sector de la 
construcción en Colombia para la adquisición de proyectos de vivienda. 
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NOTA 18. GASTOS DE ADMINISTRACIÓN 
 

Corresponde a los gastos necesarios incurridos en el año, en el desarrollo de las actividades 
económicas de la Asociación así: 

 

 

NOTA 19. GASTOS DE VENTAS 
 

Los gastos de ventas al 31 de diciembre comprenden las erogaciones ocasionales en el 
desarrollo principal del objeto de la Asociación. 
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NOTA 20. INGRESOS FINANCIEROS 
 

Para la Asociación estos ingresos están compuestos por los rendimientos financieros 
generados por los CDT que posee y los descuentos sobre adquisiciones por pronto pago 
con los proveedores. 

 
 

NOTA 21. OTROS INGRESOS 
 

Son las cantidades procedentes en exclusiva de ingresos que están fuera de la actividad 
comercial de la Asociación. 

 
 

NOTA 22. GASTOS FINANCIEROS 
 

Corresponde a las sumas pagadas por gastos no relacionados directamente con la 
explotación del objeto social de la Asociación.  

 



 
 

ASOCIACIÓN ESTRENAR VIVIENDA 
ESTADOS FINANCIEROS 2023 
 
 

Pag. 25 
 

  NOTA 23. IMPUESTO DE RENTA 
 
La Asociación fue aceptada en el Régimen Tributarios Especial desde el pasado 13 de 
diciembre de 2019, por lo cual tanto las actividades meritorias como las actividades 
complementarias se encuentran exentas del impuesto de renta para este año, siempre y 
cuando estas se destinen directa o indirectamente en el año siguiente en el cual se obtuvo 
a programas que desarrollen el objeto social y la actividad meritoria. 
 
Para el año 2023 no tendremos ningún gasto por impuesto de renta ya que por pertenecer 
al Régimen Tributario Especial nuestro impuesto de renta es con una tarifa del 0% y por la 
pérdida que genero la Asociación este año no tendremos ningún beneficio neto o excedente 
para tributar a la tarifa del 20%. 
 
 
 

  NOTA 24. APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
 
Estos estados financieros fueron aprobados por la asamblea general y autorizados para su 
publicación el 14 de marzo de 2024. 
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Señores 

ASOCIACION ESTRENAR VIVIENDA. 

Atención: ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE ASOCIADOS. 
Ciudad  

 

 

 

ASUNTO:   INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE, SOBRE LOS ESTADOS 

FINANICEROS.  
 

OPINION SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS. 

En mi calidad de Revisor Fiscal, he auditado los estados financieros de la  ASOCIACION ESTRENAR VIVIENDA, 

que comprenden los Estados de Situación Financiera al 31 de diciembre de 2023 y 2022 y los Estado Integral de Resultados, 

por los periodos comprendidos entre  Enero 1  a Diciembre 31 de los mismos años, junto con sus Notas o Revelaciones a los 

Estados Financieros, las cuales hacen parte integral de los mismos, el estado de flujo de efectivo y el estado de cambios en el 

patrimonio, así como un resumen de las políticas contables significativas y otra información explicita. 

En mi opinión, los estados financieros arriba mencionados, tomados fielmente de los programas de contabilidad, presentan 

razonablemente en todos los aspectos materiales la situación financiera de la ASOCIACION ESTRENAR 

VIVIENDA, al 31 diciembre de 2023 y 2022, así como sus resultados y flujos de efectivo correspondientes a los ejercicios 

terminados en dichas fechas, de conformidad con las Normas de Información Financiera aplicables en Colombia. 

FUNDAMENTOS DE LA OPINION 

Realicé mi trabajo de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA). Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas 
normas se describe más adelante en la sección Responsabilidad del auditor en relación con la auditoria de los estados financieros 
de este informe. Somos independientes de la Compañía, de conformidad con el código de ética profesional de la Junta central 
de contadores públicos de Colombia, junto con los requerimientos de ética que son aplicables a nuestras auditorias de los estados 
financieros en Colombia, y hemos cumplido con las demás responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos 
y con el código de ética profesional consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido proporciona una base 
suficiente y adecuada para nuestra opinión. 
 

INFORME SOBRE OTROS REQUERIMIENTOS LEGALES REGLAMENTARIOS 

Además, en mi opinión, la administración ha llevado su contabilidad conforme a las normas y la técnica contable; las operaciones 

registradas en los libros y los actos de los administradores se ajustan a los estatutos, a la Ley y a las decisiones de la Asamblea 

General, la correspondencia, los comprobantes de las cuentas, en su caso, se llevan y se conservan debidamente, referente a la 

concordancia entre el informe de gestión de la administración y los Estados Financieros dictaminados, de conformidad con lo 

establecido en la Ley 222 de 1995, ésta se cumple adecuadamente. 

Se verificó que se está dando cabal cumplimiento con la obligación de la liquidación y pago de aportes al sistema de seguridad 

social integral en salud y pensiones, y con el pago de salarios, prestaciones sociales y aportes parafiscales. 
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RESPONSABILIDAD DE LA ADMINISTRACION Y DE LOS ENCARGADOS DEL GOBIERNO DE LA 

ENTIDAD EN RELACION CON LOS ESTADOS FINANCIEROS 

La Administración es responsable de la preparación y presentación razonable de los estados financieros adjuntos, de conformidad 

con las NIF, y del control interno que la administración considere necesario para permitir la preparación de los estados financieros 

libres de incorrección material, debida a fraude o error. 

En la preparación de los estados financieros, la administración es responsable de la evaluación de la capacidad de la Compañía 

para continuar como negocio en marcha, revelando, en su caso, las cuestiones relativas al negocio en marcha y utilizando el 

principio contable del negocio en marcha excepto si la administración tiene la intención de liquidar la Compañía o de cesar 

operaciones, o bien no exista otra alternativa más realista. 

Los encargados del gobierno de la entidad son responsables de la supervisión del proceso de información financiera de la 

compañía. 

RESPONSABILIDAES DEL AUDITOR EN RELACION CON LA AUDITORIA DE LOS ESTADOS 

FINANCIEROS. 

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto están libres de desviación 

material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoría que contiene nuestra opinión. 

Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no garantiza que una auditoría realizada de conformidad con las NIA 

siempre detecte una desviación material cuando existe. Las desviaciones pueden deberse a fraude o error y se consideran 

materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyen en las decisiones económicas 

que los usuarios toman basándose en los estados financieros. 

Como parte de una auditoría de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de 

escepticismo profesional durante toda la auditoria. También: 

.- Identificamos y valoramos los riesgos de desviación material en los estados financieros, debida a fraude o error, diseñamos y 

aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada 

para proporcionar una base para nuestra opinión. El riesgo de no detectar una desviación material debida a fraude es más elevado 

que en el caso de una incorrección material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusión, falsificación, omisiones 

deliberadas, manifestaciones intencionalmente erróneas o la elusión del control interno. 

.- Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de diseñar procedimientos de auditoria que 

sean adecuados en función de las circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinión sobre la eficacia del control interno 

de la compañía. 

.- Evaluamos lo adecuado de las políticas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones contables y la 

correspondiente información relevada por la administración. 

.- Concluimos sobre lo adecuado de la utilización, por la administración, del principio contable de negocio en marcha y, con la 

evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una desviación material relacionada con hechos o con 

condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compañía para continuar como negocio en 

marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atención en nuestro informe de 

auditoria sobre la correspondiente información revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, 

que expresemos una opinión modificad. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de 

nuestro informe de auditoría. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa que la Compañía deje de ser un 

negocio en marcha.  

.- Evaluamos en su conjunto, la presentación, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida la información 

revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la presentación 

razonable. 
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.- Comunicamos a los encargados del gobierno de la entidad, entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realización de 

la auditoria y los hallazgos significativos de la auditoria, así como cualquier deficiencia significativa del control interno que 

identifiquemos en el trascurso de la auditoria.  

OTRAS RESPONSABILIDADES DE INFORMACION 

La asociación ha observado medidas adecuadas de control interno y de conservación y custodia de sus bienes y de los de 

terceros que pueden estar en su poder, atendiendo oportunamente las recomendaciones que sobre el particular ha emitido el 

suscrito revisor fiscal. En relación con lo ordenado en la Ley 603/2000 sobre derechos de autor, manifiesto que la administración 

está dando cumplimiento a su obligación de utilizar software debidamente licenciado. 

Se comprobó que se cumplió con el recaudo de la retención en la fuente sobre los bienes y servicios recibidos, aplicando en 

forma adecuada las bases y tarifas vigentes y presentando de manera oportuna las declaraciones mensuales con pago. 

En relación con la situación jurídica, informo que no conozco ni se me ha dado a conocer, ninguna demanda en contra de la 

asociación.   

  

 

Atentamente, 

 

HECTOR E. BOHORQUEZ G. 
Revisor Fiscal  

T.P. No 13.845-T 

c.c. Consecutivo 

 Archivo Cliente 


